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Ejerforeningen Falen 6-14

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2021 til 30.
juni 2022 for Ejerforeningen Falen 6-14.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af foreningens aktiviteter for perioden 1.
juli 2021 til 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 9. september 2022

Bestyrelse
Jan Beuschau Christian Hebsgaard Ulrik Johansen
Formand Serensen Bestyrelsesmedlem

Bestyrelsesmedlem
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Ejerforeningen Falen 6-14

ADMINISTRATORERKLAERING

Som administrator for ejerforeningen har vi forestdet administrationen af foreningen i
perioden 1. juli 2021 til 30. juni 2022. Ud fra vores administration og faring af bogholderi for
foreningen er det vores opfatteise, at arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med
bogfaringen.

Odense C, den 9. september 2022
Administrator

Z.. BeiAffior.

Hojmark Groth ApS
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Ejerforeningen Falen 6-14

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Ejerforeningen Falen 6-14.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Falen 6-14 for perioden 1. juli 2021 - 30.
juni 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser og
foreningens vedtzegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser og foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold ved revisionen

Ejerforeningen har i overensstemmelse med foreningens seedvanlige praksis, medtaget de
af bestyrelsen godkendte budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter.
Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke veeret
underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedteegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til
at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt
at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som
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Ejerforeningen Falen 6-14

DEN UAFH/ZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

+ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfaisk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfare, at foreningen ikke lazengere kan fortsastte driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden
made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Ejerforeningen Falen 6-14

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Aarsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vassentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense M, den 9. september 2022
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16 64 56 99

orten D%

Statsautoriseret revisor
mne23413
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Ejerforeningen Falen 6-14

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen

Bestyrelse

Administrator

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforeningen Falen 6-14
Falen 6-14
5000 Odense C

Hjemmeside: www.falen.dk
CVR-nr: 20 87 43 84
Kommune: Odense
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Jan Beuschau, formand
Christian Hebsgaard Sgrensen
Ulrik Johansen

Hgjmark Groth ApS
Magnoliavej 2-4
5250 Odense SV
Telefon: 66138737
Mail: info@hgadm.dk
www.hgadm.dk

Handelsbanken
Klingenberg 16
5000 Odense C

Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
Bredbjergvej 46
5230 Odense M
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Ejerforeningen Falen 6-14

LEDELSESBERETNING

Ejerforeningens vaesentligste aktivitet

Ejerforeningens veesentligste aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at administrere
feelles anliggender for ejerlejlighederne i ejendommen matr.nr. 770 ¢, Odense bygrunde,
beliggende Falen 6-14.

Udviklingen i ejerforeningens aktiviteter og skonomiske forhold

Ejerforeningen har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sd veesentlig karakter, at det kraever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat betragtes af ledelsen som forventet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke foreningens finansielle stilling.

Der henvises til bestyrelsesreferater mv. som offentliggjort pa ejerforeningens hjemmeside,

www.falen.dk for beskrivelse af aktuelle og kommende projekter samt vedligeholdelses-
arbejder i den kommende regnskabsperiode.
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Ejerforeningen Falen 6-14

RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2021 - 30. JUNI 2022

Indteegter, ejere ......cceeevvveerveenennnnn.

Indtegterialt...............................

Forsikringer...........cccevueivniiirecinnnninnas
Forbrugsafgifter ..........ccccocoeeiieieennne.
Renholdelse.............cccccoeeeiiiiiiieennne,
Vedligeholdelse, Igbende................
Administrationsomkostninger ..........
@vrige foreningsomkostninger ........

Omkostningerialt.......................
Resultat for finansielle poster......

Finansieringsomkostninger .............

Finansieringialt...........................

Aretsresultat.................c.cooviiiiii.

Forslag til resultatdisponering:

Overfort til "Overfort resultat m.v.":

Qverfort restandel af arets
resulfat.......coccoveiiiii i

Resultatdisponeringialt..............

2021/22

703.544

703.544

-61.686
-94.140
-113.516
-173.574
-132.853
-7.197

-582.966

120.578

-7.007

-7.007

113.571

113.5671

113.571

Budget

(ej revideret)
2021/22 2020/21
679.344 697.192
679.344 697.192
-62.000 -51.969
-90.000 -89.813
-101.200 -100.431
-277.472 -255.794
-125.170 -135.259
-19.490 -11.789
-675.332 -645.055
4.012 52.137
-4.000 -4.587
-4.000 -4.587
12 47.550
12 47.550
12 47.550
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Ejerforeningen Falen 6-14

BALANCE PR. 30. JUNI 2022
AKTIVER

Restancer, €ere .........ccccceeeeieeiiiiiiii e
LAN il @Jre ..o
Andre tilgodehavender...........cccccooiviiviiiniienne,
Periodeafgraensningsposter...........cocovveeeeeeeciiiencne,

Tilgodehavenderialt...................cc.oooooeeiiiiinn,
Likvide beholdninger......................cccccoiinienn,

Omsatningsaktiver ..........ccocccevveeieiiiiiiiiiieiiee e,

AKTIVER ..ot

2021/22 2020/21
675 7.222
192.589 260.871
164.159 176.142
32.491 20.042
389.914 464.277
232.665 136.219
622.579 600.496
622.579 600.496
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Ejerforeningen Falen 6-14

BALANCE PR. 30. JUNI 2022
PASSIVER

Overfert resultat M.V. ..o,

Egenkapital................cccccoiiiii e,

12 Anden gaBld ..o

Langfristede geeldsforpligtelserialt ........................

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........
13 Modtagne forudbetalinger fra ejere .............ccoueeeeneee...
14 @vriganden gaeld ........cccccoiiviiin e,

Kortfristede gaeldsforpligtelserialt..........................

Geeldsforpligtelser.............cccoo e,

PASSIVER ...

16 Forbrugs- og energiregnskab

2021/22 2020/21
108.141 -5.430
108.141 -5.430
132.091 204.922
132.091 204.922

72.820 68.273
255.794 255.836

53.733 76.895
382.347 401.004
514.438 605.926
622.579 600.496
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Ejerforeningen Falen 6-14

EGENKAPITALOPG@RELSE

Overfert resultat m.v.

Overfart overskud eller tab, primo.........ccccocieeeenrnennn.
Rest drets resultat..............ccoevvieeiiiieiieiee e,

Overfortresultat m.v. ..o,

EGENKAPITAL ...

2021/22 2020/21

-5.430 -52.980
113.571 47.550
108.141 -5.430
108.141 -5.430
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Ejerforeningen Falen 6-14

NOTER

Indtaegter, ejere

Ejerforeningsbidrag...........cc...........
Keelder-/loftsrum .........cccceevvvveiennnn.
Arbejdsdage........cccccvvvreeiiiieiiiinen.

Indtaegter, ejereiait......................

Forbrugsafgifter

Renovation ..........ccovveeveiiieieaeeene,
Elforbrug........cccecoieiiiieens

Forbrugsafgifterialt.....................

Renholdelse

Viceveertservice .........ccoovvveeeeeeennns
Fjernelse af beboers ting.................
@vrigt arbejde viceveert...................
Vinduespolering ........ccccceeeeverrecnnnnen.
Rengaring og trappevask................

Renholdelseialt..........c..coeeuveeen....

Vedligeholdelse, lsbende

LASESEIVICE. .. .co e eeveeveeeeeereereeeerenns

VVS L

Arbejdsdage..........cccceeeeeeeeeeen,

Port, ny motor og

vedligeholdelse .............occevvvvinnnnnn.
Udbedring af altaner .......................
@vrig vedligeholdelse......................

Etablering fjernafleesning

forbrugsmalere...........ccoocveveerrnnnnnen

Vedligeholdelse, lebende i alt

Budget

(ej revideret)
2021/22 2021/22 2020/21
671.544 671.544 667.692
6.000 7.800 7.500
26.000 0 22.000
703.544 679.344 697.192
84.361 82.000 83.076
9.779 8.000 6.737
94.140 90.000 89.813
53.831 54.000 46.525
0 0 438
8.755 0 6.813
6.413 6.400 6.363
44,517 40.800 40.292
113.516 101.200 100.431
3.850 0 4.313
0 0 1.238
64 0 165
0 0 1.177
6.527 0 3.079
65 0 0
200 0 208
27.157 0 0
0 0 244,620
0 277.472 1.004
135.711 0 0
173.574 277.472 255.794
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Ejerforeningen Falen 6-14

NOTER

Administrationsomkostninger

Kontorartikler/tryksager...................

Administration, ekstraarbejde..........
Revisionshonorar............cccccccuene.
Varmeregnskabshonorar.................
Vandregnskabshonorar...................

Administrationsomkostninger i

alt....oe

@vrige foreningsomkostninger

Bestyrelsesgodtgerelse ..................

Bestyrelsesgodtgerelse, tidligere

@vrige foreningsomkostninger

Palt...ooeeeee e,

Finansieringsomkostninger

Renter, pengeinstitutter...................
Garantiprovision...........ccceeveiieneeeeenes
Gebyrermv......coooeveiiiiiei

Finansieringsomkostninger i

Al

Lan til ejere

Tilgodehavender ejere, facadedere og dertelefoner

(feelleslan) ........cooevee i,

Tilgodehavender ejere, trappeopgange (feelleslan)......

Lan til ejereialt................ccooceenennnen.

Budget

(ej revideret)
2021/22 2021/22 2020/21
553 1.800 446
5.482 5.400 5.321
218 600 78
79.570 79.570 77.250
7.625 0 15.313
9.628 8.700 8.438
24.553 24.000 23.428
5.224 5.100 4.985
132.853 125.170 135.259
11.850 19.250 11.550
-5.700 0 0
128 240 239
919 0 0
7.197 19.490 11.789
3.137 4.000 994
3.000 0 2.996
870 0 597
7.007 4.000 4.587
2021/22 2020/21
....................... 112.454 1569.078
80.135 101.793
....................... 192.589 260.871
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Ejerforeningen Falen 6-14

NOTER

2021/22 2020/21
Andre tilgodehavender
Igangvaerende varmeregnskab .............coccocveeeiiineennn, 106.391 105.004
Igangvaerende vandregnskab .............ccccciieeiieiiieennn, 57.768 71.138
Andre tilgodehavenderialt....................................... 164.159 176.142
Periodeafgransningsposter
Periodeafgraeensningsposter - Energimeerkning............ 12.871 0
Forudbetalt forsikring ........ccccooviviiireeiene e, 19.620 20.042
Periodeafgransningsposterialt............................. 32.491 20.042
Likvide beholdninger
Handelsbanken, driftskonto.............ccccocvveviiinevieevennnnnn, 232.665 136.219
Likvide beholdningerialt...................c..coocvniiiiennnns 232.665 136.219
Anden gzld
Lan vedr. facadedgre og dartelefoner (fellesian) ........ 127.381 174.006
Lan vedr. trappeopgang (feelleslan) ................cc.c..ue.e.e. 77.530 99.189
Overfart til kortfristede gaeldsforpligtelser..................... -72.820 -68.273
Andengaldialt......................ccoci i, 132.091 204.922
Modtagne forudbetalinger fra ejere
Forudbetaling ejere..........ccccooooviiiiiiiieci e, 3.000 3.000
Igangvaerende varmeregnskab ............c.......cee 170.084 170.126
Igangveerende vandregnskab ............ccccccceveriineininnen. 82.710 82.710
Modtagne forudbetalinger fra ejereialt................... 255.794 255.836
@vrig anden gaeld
Andre skyldige omkostninger........cccccceveiviieieiiiennenn. 11.471 9.503
Afsat bestyrelsesgodtgorelse...........cccocoeeiiiiiiininnnne 11.850 11.550
Afsat revisionshonorar ...........c.cccovieeeeeeiieeicciccceeeee, 9.628 8.438
Mellemregning administrator..............ccoccccveevriiiiccnnen 1.650 1.770
Skyldig ejere - varme tidl. ar...............cooceiiiiiie, 19.134 45.634
@vrig andengaeldialt....................................... 53.733 76.895
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Ejerforeningen Falen 6-14

NOTER

Forbrugs- og energiregnskab

Vand - m3
Renovation - 660 liter containere
Electricitet - kWh

Fjernvarme - m3

2021 2020
2.253 2.725
9 stk. 9 stk.
2.624 3.299
10.289 10.637

12 stk.
3.477

13.395

N
o
-
o]

2.490
12 stk.
4.339

11.828
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Ejerforeningen Falen 6-14

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsrapporten for Ejerforeningen Falen 6-14 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om det budgetterede og hos medlemmerne opkreevede
ejerforeningsbidrag er tilstraekkeligt.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at
vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede
ejerforeningsbidrag i henhold til budget har veeret tilstreekkelige til at deekke omkostningerne
forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Ejerforeningsbidrag og lejeindtaegt vedrgrende  regnskabsperioden indgar i
resultatopgerelsen.

Indteegter fra kaelderrum, arbejdsdage m.v. indteegtsferes i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke
nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger
bestér af ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og
foreningsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrarer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af renter af gaeld og kreditter i pengeinstitutter.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens
resultat skal anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig
vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lgb er anvendt
og omkostningsfert belgb, der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens
ejendom.

BALANCEN
Tilgodehavender

Tilgodehavender veerdianszettes til nominel veerdi. Veaerdien reduceres med nedskrivning til
imgdegaelse af tab.
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Ejerforeningen Falen 6-14

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i pengeinstitut.

Egenkapital

"Overfart resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af
arets resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten
fragar beleb, der er overfart til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse
af veerdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er
overfort fra andre reserver.

Lan i pengeinstitutter
Lan i pengeinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til geeldens nominelle hovedstol. |
efterfalgende perioder indregnes lan i pengeinstitutter til den nominelle restgaeld.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser indregnes til nominel veerdi.
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