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Ejerforeningen Falen 6-14

ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Ejerforeningen Falen 6-14.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stiling pr. 30. juni 2021 samt af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2020 til 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler,

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 13. september 2021
Administrator

= s
Hejmark Groth ApS

Bestyrelse i
Jan Beuschau J obd r Jespersen Ulrik Jaghansen

Formand Bestyrelse medlem Bestyrelsesmediem
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Ejerforeningen Falen 6-14

DEN UAFH/ZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Ejerforeningen Falen 6-14.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsragnskabet for Ejerforeningen Falen 6-14 for perioden 1. juli 2020 - 30.
juni 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser og
foreningens vedtaagter,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 | overensstemmelse med Aarsregnskabslovens
bestemmelser og foreningens vedtasgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er galdende | Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er narmere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhangige af foreningen i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende |
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion,

Fremhaevelse af forhold ved revisionen

Ejerforeningen har i overensstemmaelse med foreningens sasdvanlige praksis, medtaget de
af bastyrelsen godkendte budgettal som sammenligningstal | resultatopgerelse og noter.
Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke vaeret
underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til
at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt
at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet

realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
veesantlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en kKonklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark,
altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som
falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet,

Side 4



Ejerforeningen Falén 6-14

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i an revision, der udfares | overensstammelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Harudover:

+ |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesasttelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige sken og ftilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er nmelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaade
revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsastte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi | vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom | arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraskkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at foreningen ikke laangere kan fortsaette driften.

» Tager vi stiling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmsessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden
made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede
oplysninger | henhold til arsregnskabsloven.
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Ejerforeningen Falen 6-14

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er |
overensstemmelse med Aarsregnskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberatningan,

Odense M, den 13. september 2021
Revisionsfirmaet Axel Gram /S
CVR-nr.: 16 64 56 99

L /3

Aorten Dan?ﬁ Mgull

Statsautoriserat revisor
mne23413
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Ejerforeningen Falen 6-14

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen Ejerforeningen Falen 6-14
Falen 6-14
5000 Odense C
Hjemmeside: www.falen.dk
CVR-nr: 2087 43 84
Kommune: Odense
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Bestyrelse Jan Beuschau, formand

Jakob Junker Jespersen
Ulrik Johansen

Administrator Hajmark Groth ApS
Magnoliavej 2-4
5250 Odense SV
Telefon: 66138737
Mail: info@hgadm.dk
www. hgadm.dk

Pengeinstitut Handalsbankan
Klingenberg 16
5000 Odense C

Revisor Revisionsfirmaet Axel Gram 1/S
Bredbjergvej 46
5230 Odense M
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Ejarforeningen Falen 6-14

LEDELSESBERETNING

Ejerforeningens vaesentligste aktivitet

Ejerforeningens vaesentligste aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at administrere
faelles anliggender for ejerlejlighederne | ejendommen matr.nr. 770 ¢, Odense bygrunde,
beliggende Falen 6-14.

Udviklingen i ejerforeningens aktiviteter og ekonomiske forhold

Ejerforaningen har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vasret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det krasver omtale |
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat betragtes af ledelsen som forventet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Der henvises til bestyrelsesreferater mv. som offentliggjort pa ejerforeningens hjemmeside,

www.falen.dk for beskrivelse af aktuelle og kommende projekter samt
vedligeholdelsesarbejder | den kommende regnskabsperiode.
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Ejerforeningen Falen 8-14

RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021

Indtaagter, ajere.................ceceeeeennnn.

Indtaegterialt..............................

POREIRFINOET. . i s b b
FOrErUGRRTGITIEN o.ociisssesnsses convrmsnaavenss
ReNMoIeIee. ...,
Vedligeholdelse, labende.................
Administrationsomkostninger...........
@vrige foreningsomkostninger.........

Omkostningerialt.....................
Resultat for finansielle poster.......

Finansieringsomkostninger.............

Finanalering Ialt...........iiiii

Arabs raatbaE s

Forslag til resultatdisponering:

Overfert til "Overfert resultat m.v.":

Overfert restandel af arets

2020/21
697.192

697.192

-51.969
-89.813
-100.431
-255.794
-135.258
-11.789

-645.055
52.137

-4.587

-4.587

47.550

47.550

47.550

Budget

(e] revideret)
2020/21 2019/20
B667.704 685,750
667.704 685.750
-59.000 -38.568
-44.500 -76.432
-98.800 -109.225
-316.314 -42.601
-121.350 -146.731
-23.240 -15.786
-663.204 -429.343
4.500 256.407
-4.500 -6.057
-4.500 -6.057
0 250.350
0 250.350
0 250.350

Side 9



o W oo

11

Ejerforeningen Falen 6-14

BALANCE PR. 30. JUNI 2021
AKTIVER

FUBBTRIVEIT, WIOPE coovvinnnviciiniananionsvainnianivamiodhinsinaninans sus s dinion
Lantil gere. ...,
Andre tlgodehaVenaer.........oi i s
Periodeafgraensningsposter.............cnnnnnnn,

THROdMhAYENAEr L BIE............coivumiiisiomistinisminisi

LIKvide DaholdnIngr. ... oiainissxmisissmisisiissiissin

OMBnIngBRKHVIF ... o sk s

L

2020/21 2019/20
7.222 2.469
260.871 324,921
176.142 187,552
20.042 12.900
464.277 527.842
136.219 35.263
600.496 563.105
600.496 563.105

Side 10



12

13

14
15

16

Ejerfareningen Falen 6-14

BALANCE PR. 30. JUNI 2021
PASSIVER

AT R LI L b e s e e R

R IO i e B A i

Fhta g e o R R s O A MR ALy N e R T

Langfristede galdsforpligtelserialt........................

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.........
Medtagne forudbetalinger fra ejere ................ccocovenene.
VG QNS DI (il s iaiii lobiwiids sisisie i vk syendony

Kortfristede gaeldsforpligtelserialt.........................

CIEBORTOFDIGUMBETY ... il iy vananan pus duaunsmunransn

PABBIVER . i GG s

Forbrugs- og energiregnskab

2020/21 2019/20
-5.430 -52.980
-5.430 -52.980

204,922 273.238

204,922 273.238

68.273 64.007

255.836 249.550

76.895 29.290

401.004 342.847

605.926 616.085

600.496 563.105
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Ejerforeningan Falen 6-14

NOTER

Indtagter, ejere

Ejerforeningsbidrag......................
Keelder-/loftsrum ...,
ATDBJARAAES ...

Indtagter, ejereialt...................

Forbrugsafgifter

BRI v e b i
Elforbrug..........coooovvveiioiiiienn,

Forbrugsafgifterialt..................

Renholdelse

Vicavaartsarvice.................cceeeee
Fjernelse af beboersting ...............
@vrigt arbejde viceveart.................
Vinduaspolering............cccovmniiniiines
Rengering og trappevask...............

Renholdelseialt...................

Vedligeholdelse, lebende

LAROBEIVICE i iovirvssiiaisssnnnsianinvsaiasnn
E RIS i s
Smaanskaffelser....................oee0.
IIORRAIORIIE, (i Ganiiiilabicnon
TN i o MR i S

Udbedring af altaner....................
@vrig vedligeholdelse ...................
Forsikringsskade ........................

Vedligeholdelse, lebende i alt

2020721

667.692
7.500
22.000

697.192

83.076
B.737

89.813

46.525
438
6.813
6.363
40.292

100.431

4,313
1.238
1565
1.177
0
3.079
208

0
244,620
1.004
0

255.794

Budget

(ej revideret)
2020721 2019/20
667.704 662,850
0 7.900
0 15.000
667.704 685.750
36.500 69.756
8.000 6.676
44,500 76.432
51.600 52.609
0 0
0 5.481
6.400 6.335
40.800 44,800
98.800 109.225
0 4.158
0 10.988
0 3.351
0 1.177
0 3.750
0 750
0 874
0 3.851
0 4,500
316.314 0
0 8.202
316.314 42.601
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Ejerfareningen Falen 6-14

NOTER

Administrationsomkostninger

Kontorartikler/tryksager....................

Administrationshonorar....................
Administration, ekstraarbejde ..........
Revisionshonorar.............................

Revisionshonorar vedr. tidligere

S R PR Ay S A
Radgivning og administration...........
Varmeregnskabshonorar .................
Vandregnskabshonorar ...................
Konsulentassistance.......................

Administrationsomkostninger i

Al

@vrige foreningsomkostninger

Bestyrelsesgodtgerelse ...................
Leje af kamlderrum...........cccoiiniiinn
El'bitilcalokmber ... i
NVBE-BICH . coniinncsiavivsams ssbinshonsibngmins

@vrige foreningsomkostninger

I 1 |

Finansieringsomkostninger

Renter, pengeinstitutter ...................
Garantiprovision ...........ooo e
BBV MV, i i

Finansieringsomkostninger i

I i L i

Lan til ejere

2020/21

446
5.321
78
77.250
16.313
8.438

0

0
23.428
4.985

136.259

11.550

239

11.789

994
2.996
587

4.587

Tilgodehavender ejere, facadedere og dortelefoner

CIUBBIA) i iiininensinumiissban puaiiyains

Tilgodehavender ejere, trappeopgange (falleslan).......

Lantilejereialt ...,

|||||||||||||||||||||||||||

Budget
(ej revideret)

2020/21 2019720
2.400 1.246
5.400 5.306

100 68
77.250 75.000
0 20.438
8.300 8.000
0 225

0 2.813
23.000 22.419
4.900 4770
0 6.446
121.350 146.731
19.250 11.550
3.750 3.750
0 247

240 238
23.240 15.786
1.000 2,629
3.000 3.004
500 424
4,500 6.057

2020/21 2019/20

159.078 202.811

101.793 122.110

260.871 324.921
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Ejerforeningen Falan 6-14

NOTER

Andre tilgodehavender
Igangveerende varmeregnskab................
Igangvaerende vandregnskab ..................

Andre tilgodehavenderialt........... ... ..

Periodeafgransningsposter
Forudbetalt forsikring ..........ccoocvvvviviieenninns

Periodeafgraensningsposterialt...........

Likvide beholdninger
Handelsbanken, driftskonto .....................

Likvide beholdningerialt......................

Egenkapital
Overfort resultat m.v.

Overfort overskud eller tab, primo.............
Rast Arats rasultat...........ccoooiiinnn

Egenkapital fer andre reserver..............

Egenkaphal Fal ........c.comnimimiis

Anden gald

||||||||||||||||||||

Lan til facadedere og dertelefoner (falleslan)...............

Lan til trappeopgang (feelleslan)................
Overfart til kortfristede gaeldsforpligtelser .

Andan gmld b ...

Modtagne forudbetalinger fra ejere

Forudbetaling ejere....................ccocveveeeennn,
Ilgangveerende varmeregnskab .................
Igangveaerende vandregnskab ..................

Modtagne forudbetalinger fra ejere | alt

2020/21 2019/20
105.004 113.658
71.138 73.894
176.142 187.552
20.042 12.900
20.042 12.900
136.219 35.263
136.219 35.263
-52.980 -303.330
47.550 250,350
-5.430 52,980
-5.430 -52.980
-5.430 -52.980
174.006 217.739
59,188 119,506
-68.273 -84,007
204,922 273,238
3.000 0
170.126 167.510
82710 B2.040
255,836 249,550
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Ejerforeningen Falen 6-14

NOTER

@vrig anden gaeld

Andre skyldige omkostninger...................
Afsat bestyrelsesgodtgerelse....................
Afsat revisionshonorar..........ooomsimsineenn
Mellemregning administrator.....................
Skyldig ejere - varme tidl. ar .....................

@vriganden galdialt.....................

Forbrugs- og energiregnskab

Vand - m3
Renavation - 660 liter containere
Electricitet - kKWh

Fjernvarme - m3

2020/21 2019/20
.................... 9,503 7.152
.................... 11.550 11.550
.................... 8.438 8.000
.................... 1.770 2.588
.................... 45,634 0
.................... 76.895 29.290

2020 2019 2018 2017

2.725 2,777
9 stk, 12 stk.
3.289 3.477

10.637 13.395

2.490
12 stk.
4.339

11.828

2.270
12 stk.
3.884

15.420
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Ejerforeningen Falen 6-14

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsrapporten for Ejerforeningen Falen 6-14 er aflagt i overensstemmelse mad
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktivitater for
regnskabsperioden, og vise, om det budgetterede og hos medlemmerne opkrasvade
ejerforeningsbidrag er tilstraskkeligt.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaagges i danske
kroner,

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet | det forlabne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at
vise afvigelser | forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrasvede
ejerforeningsbidrag | henhold til budget har vaeret tilstraekkelige til at deskke omkostningerne
forbundet med de realiserede akiiviteter.

Indtagter
Ejerforeningsbidrag og lejeindteegt vedrerende  regnskabsperioden indgar |
resultatopgerelsen.

Indteegter fra keelderrum, arbejdsdage m.v. indteegtsferes | takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtsgter. Disse indtaagter er saledes ikke
nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar | resultatopgarelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der
vedrarer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens gebyrer og renter af bankgasld.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til
imadegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrorende efterfalgende regnskabsar.

@vrige galdsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vaardi,
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