Ejerforeningen Falen 6-14, 5000 Odense C www.falen.dk

REFERAT ORDINZAR GENERALFORSAMLING 2014/15
L@RDAG DEN 19. SEPTEMBER 2015 KL. 13.00, KLOKKEST@BERVE] 33 (ODENSE MALERLAUG)

Fremmgdte: Fremmgdte pa generalforsamlingen udgjorde 13 personer, der repraesenterede 16 lej-

ligheder (18 inkl. garager og butikken).

Dagsorden

[ht. foreningens vedtaegter afholdes generalforsamling med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning.
Fremlaeggelse af arsrapport
Valg af bestyrelsesmedlemmer:
Valg af revisor

Behandling af indkomne forslag

AN

Eventuelt.

Ad. 0 - Valg af dirigent og referent.
Til dirigent og referent valgtes Ulrik Johansen, der efterfglgende konstaterede at generalforsamlingen
var lovligt indkaldt.

Ad. 1 - Bestyrelsens beretning.
Bestyrelsen aflagde beretning for det forlgbne ar. Beretningen blev aflagt i forbindelse med gennem-

gangen af arsrapporten for regnskabsaret 2014/15.

Fglgende stgrre aktiviteter og begivenheder blev beskrevet (i gvrigt henvises til den aktuelle kalen-
der for mgder mv. i ejerforeningen, referater samt yderligere informationer tilgeengelig pa

www.falen.dk):

a. Arbejdsdage, herunder indkaldelser, materialeanskaffelser, gennemfgrsel og opfglgning ved
handvaerkere (igangvaerende) for aret 2015 (tak til de fremmegdte).
b. Fortsaettelse af renoveringsprojekt med aftholdelse af mgder med handveerkere mv. samt gen-

nemfgrsel af projektet med udskiftning af vinduer og dgre i ejendommen.

C. Gennemfgrsel af tageftersyn, herunder reparation af utzette ovenlys vinduer (deekket af bygge-
garanti).

d. Udleje af butikslokaler.

e. Cykelrazzia.

f. Handtering af diverse klagesager.

g. Opdatering af hjemmeside.
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Cykelrazzia (uddrag fra referat fra sidste ars generalforsamling)

"Cykelparkering foran ejendomme

Omfanget af parkerede cykler foran ejendommen blev bemaerket. Bestyrelsen henviser til husordenen

herom, dvs. det er forbudt at parkere sin cykel foran ejendommen, ndr der er plads i gdrdens cykel-
skure. Endvidere planlaegges cykelrazzia til arbejdsdage i 2014. Parkeringsforhold for biler blev ligele-
des draftet.”

Cykelrazzia gennemfgrt i arets lgb og udfgrt efter anvisninger fra Odense Politi (Hittegodskontoret).

Ad. 2 - Fremlaeggelse af arsrapport (bilag 1)

Arsrapporten og budget blev fremlagt og gennemgget af Ulrik Johansen.

Regnskabet er forsynet med en "blank” pategning, dvs. en pategning fra revisor uden bemaerknin-
ger.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar, hvilket betyder usendrede principper for

indregning af indteegter og udgifter, aktiver samt forpligtelser.

Der er i regnskabet hensat 80 t.kr. til igangveaerende vedligeholdelsesarbejder, hensaettelse udggr i alt
380 t.kr. pa arsafslutningsdagen (30. juni 2015). Anvendelse heraf blev drgftet under "Behandling af

indkomne forslag”.
@vrige bemaerkninger til gennemgangen af arsregnskabet:

Resultatopggrelsen
Arets resultat udggr 1.599 kr. efter indregning (udgiftsfgrsel) af 80.000 kr. til vedligeholdelsesprojek-

ter. Indteegter og udgifter er generelt pa niveau med sidste ar og budget.

Kommentarer til resultatopggrelsen:
Maler: materialer til arbejdsdage, maling i butikken,

Murer: pudse vaeg ved affaldsspande samt reparation af trappetrin til keelder,

Elektriker: udskiftning af stikkontakter i butikken forud for udlejning,

@vrigt vedligehold: nyt tagvindue (eftersyn udfgrt forar 2015),

Smaanskaffelser: udgifter til vejsalt og elpaerer mv.

Faellesarealer: der er lagt fliser ved affaldsspande og repareret graesplaenen efter handveerkere.
Trappevask: Ny leverandgr drgftet. Der blev udtryk tilfredshed med nuvaerende leverandgr.
Hensat til vedligeholdelse af ejendommen, 80 tkr.

o O O O O O O O O

Ejendomsservice: foruden ordineer ejendomsservice, er der foretaget snerydning og treefaeld-
ning.

o Administration, merudgifter er specificeret i regnskabet
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o Konsulentassistance: udgifter til arkitektassistance (Arkitekt Stig Hjorth) forud for tageftersyn.

o Leje af butik: der har veeret flere forsgg pa at udleje lokalerne. Fra 1/7 2015 er butikken udlejet
til Odense Fgdevareforsyning (www.off.dk)

o @vrigt foreningsarbejde: udarbejdelse og udsendelse af referater, mgdeindkaldelser, arrangere

arbejdsdage mv.

Kommentarer til balancen:

o Forbedringsarbejder = vedligeholdelsesprojekter tidligere ar, herunder strgmpeforing af kgkken
faldstammer (udfgrtiar 2006).

o Energimarkning = lovpligtig rapport, der skal fornys hvert 7. ar. Dokument er tilgeengeligt pa
www.falen.dk.

o Igangvaerende vedligeholdelsesprojekter bestar af fellesudgifter (arkitekt, nettomerudgifter til
temmer ved prgvelejlighed, administrationsudgifter, udskiftning af vinduer og dgr pa fellesarea-
ler mv.) i relation til det aktuelle vedligeholdelsesprojekt pa ejendommen indtil regnskabsarets
udlgb. Specifikation findes i praesentationsmateriale til generalforsamlingen pa www.falen.dk.

o Tilgodehavender ejere (ogi 2015/16 geld) = mellemregning vedrgrende projektdelen med ud-
skiftning af dgre til lejligheder og dgrtelefoner.

o Hensat til vedligeholdelse af ejendommen, 380 tkr. Forslag til anvendelse behandles under
punkt 5.

o Anden geld: udggres primeert af geeld til Dyreborg Tgmmer og Snedkerfirma vedrgrende ud-
skiftning af vinduer og dgre pa feelles arealer (betalt juli 2015).

o Skyldigt vedligeholdelsesbudget, 243.563 kr. vedrgrer resterende del af budget til udskiftning
af dgre og dgrtelefoner i lejlighederne (belgbet omfatter regninger fra laseservice og andel til

uforudsete udgifter (behandlet pa den ekstraordinzere generalforsamling)).

Kommentarer til foreningens likviditet:
Projektet har indtil 30. juni 2015 veeret finansieret via egenbetalinger. Fglgende tal er i ca. belgb og

ikke reviderede:

. Likvider 1.7.2015 = - 50 t.kr.

. Lan, dgre (juli 2015) = 413 tkr. (mellemregning med ejere)
. Lgn, feelles (juli 2015) = 600 t.kr. (ejerforeningens geeld)

. Betalt tgsmmer = -537 t.kr.

. Lasesmed = 184 t.kr.

. Uforudsete udgifter = - 59 t.kr.

. Likvider 1.9.2015 = + 182 t.kr.

Likviditet pr. 31.10.2015 udggr 258 t.kr. iht. foreningens bankkonto.

Foreningen har saledes en positiv likviditet til kommende vedligeholdelsesarbejder.

Side 3 af 6



Ejerforeningen Falen 6-14, 5000 Odense C www.falen.dk

Budget 2015/16:
Budgettet for 2015/16 er pa niveau med sidste ar.

Belgb hensat til reparation og vedligehold vil blive anvendt til reparation og vedligehold og betaling
af ydelser (renter og afdrag) pa generalforsamlings lan vedrgrende udskiftning af dgre og vinduer pa
feellesarealer.

Foreningens forsikringsforhold angaende vandrette rgr undersgges via administrator.

Gennemgangen gav ikke anledning til bemaerkninger og arsrapporten med tilhgrende budget blev
derfor godkendt.

Pa baggrund af gennemgangen blev regnskabet godkendt.

Ad. 3 - Valg af bestyrelsesmedlemmer.

Til bestyrelsen genvalgtes:

e Anders Michelsen, Falen 6, st. tv.
o Rasmus Kortegaard, Falen 6, 2, tv.

o Ulrik Johansen, Falen 10, 2. tv.
Til bestyrelsessuppleant valgtes:
e Susan Viegaard, Falen 14, st. tv.
Ad. 4 - Valg af revisor.
Til revisor genvalgtes Revisionsfirmaet Axel Gram [/S.
Ad. 5 - Behandling af indkomne forslag.
a) Husorden, revideret (bestyrelsen) andringsforslag markeret med gul tekst (bilag 2)
b) Parkeringsordning (bestyrelsen) (bilag 2)
c) Isolering af klzeder, godkendelse af budget (bestyrelsen)
d) Altaner, underretning om status, vedligeholdelse eller nye altaner (bestyrelsen) (bilag 3)
Ad a) + b) - Husorden, revideret (bestyrelsen) aendringsforslag markeret med gul tekst (bilag 2)

Andringsforslag vedrgrer parkeringsordning for billister og anvendelse af grill pa altaner. Der henvi-

ses til bilag 2 for neermere beskrivelse af forslagene.
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Forslag blev drgftet og der blev foretaget afstemning om disse. Forslag angdende grill pa altaner blev

begraenset til alene at omfatte forbud mod anvendelse af kul-grill. Resultatet af afstemningen blev

som fglger:

Ja Nej
1. Grill (forbud mod kul-grill) 22* 4*
2. Parkeringsordning 26* 1*

* Inklusiv brevstemmer modtaget forud for generalforsamlingen.

Begge forslag blev dermed vedtaget i modificeret form. Den reviderede husorden er tilgeengelig pa
foreningens hjemmeside. Det er ejers forpligtelse at overholde husordenen og i tilfeelde af udlejning

at rettidigt informere lejer (der ogsa er forpligtet til at overholde husordenen).

Parkeringskort bliver lagt til fri download pa foreningens hjemmeside. Mere information herom fgl-

ger.

Ad c) - Isolering af kelder
Forslag til budget blev drgftet / udskudt af hensyn til punkt d). Der tages stilling til projektet ved se-
nere lejlighed. Budget mv. foreligger.

Ad d) - altaner
Ejendommens fire store altaner kraever vedligeholdelse (Falen 6 tv).

Vedligeholdelsespligten pahviler ejerforeningen. Det blev besluttet at indlede projektarbejdet umid-

delbart efter generalforsamlingen.

Ejerforeningens bestyrelse har efter generalforsamlingen haft kontakt til en ingenigr og en mulig

leverandgr af nye altaner.

Altan projektet fortsaetter ved mgdeafholdelse mandag den 9. november 2015, kl. 17,15 i "Butikken”
Falen 6-8.

Ad. 6 - Eventuelt.
Garager - til salg!
I ejendommens baggard ligger 10 garager, som ejes af Jela Invest ApS, der endvidere ejer 5 lejligheder

i ejendommen og "Butikken”. Jela Invest oplyste at man gnskede at seelge garagerne - ogsa enkeltvist.

Pa generalforsamlingen blev der ikke oplyst en salgspris. Jela Invest gnskede at prisen skulle fastsaet-

tes efter hgjeste bud.

Jela Invest kan kontaktes via hn@kapas.dk
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Budget
Der blev udtrykt gnske om skemaseetning af fremtidige vedligeholdelsesopgaver og udarbejdelse af

langsigtede budgetter for foreningen.

Som fglge heraf er udarbejdet beskrivelser samt et urevideret 10 ars budget, som nu er tilgeengeligt

pa foreningens hjemmeside (se under "Projekter”).

Varmeudgifter
Varmeudgifter blev drgftet. Der blev igen i ar udtryk stor glaede over Anders Michelsens arbejde i

relation hertil, da han har sikret at et ukontrolleret forbrug af varmt vand er stoppet.

Ejendommens forbrugsmaler er elektronisk og er placeret i et afldst lokale. Forbrug overvages lgben-

de af bestyrelsen, sdledes evt. et uregelmaessigt overforbrug opdages i tide.

I den relation skal henvises til beskrivelse i tidligere ars generalforsamlingsreferater:

"VVS Installationer (uddrag fra referat fra sidste drs generalforsamling)

3,2. Varmeregnskab
Udarbejdelse af varmeregnskab varetages af Brunata. Proces for afleesning af varmeforbrug blev gen-

nemgdet.

Der blev endvidere redegjort for anvendelse af VVS’ere i ejendommen, herunder afldsning af varmerum,
etablering af ordning med mdnedlig aflaesning af forbrugt varmt vand i ejendommen, merforbrug af
vand i tidligere dr, tilbagebetaling fra Odense Varmeforsyning (i alt 40 tkr.) samt initiativer til at sgge
merbetalinger i tidligere dr tilbage.

Det skal i den forbindelse understreges at ejerforeningens VVS-firma, Blikkenslagernes Aktiesel-

skab, skal inddrages ved alle VVS-arbejder, der foretages i lejlighederne. Se ejerforeningens

hjemmeside for informationsskrivelse herom.”

Dirigenten afsluttede generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.

Lgrdag den 19. september 2015

Rasmus Kortegard Anders Michelsen Ulrik Johansen

Formand
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